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(प्रारंिभक परी�ा- भारतीय रा�यतंतर् और शासन, म�ुय परी�ा; सामा�य अ�ययन प्र�नपतर्- 2, िवषय- सरकारी
नीितयों और िविभ�न �ेतर्ों म� िवकास के िलये ह�त�ेप और उनके अिभक�पन तथा काया��वयन के कारण उ�प�न
िवषय)

संदभ�

जनू 2021 के प्रथम स�ताह म� क� दर्ीय मिंतर्मडंल ने िकराएदारी से संबंिधत ‘आदश� िकराएदारी अिधिनयम’
(Model Tenancy Act- MTA) की मजंरूी दे दी है। इसे रा�यों और संघ रा�य�ेतर्ों के िलये जारी िकया जा
रहा है, तािक वे मौजदूा िकराएदारी काननूों म� अपने िहसाब से संशोधन कर सक�  या नया काननू बना सक� ।

आव�यकता �यों?

वष� 2011 की जनगणना के अनसुार शहरी �ेतर्ों म� लगभग 11 िमिलयन आवास खाली पड़े थे। इन
आवासों के िकराए के प्रयोजन के िलये उपल�ध न होने का एक म�ुय कारण रा�यों/संघ रा�य�ेतर्ों का
मौजदूा िकराया काननू है, जो आवासों को िकराए पर देने को हतो�सािहत करता है।
जनसं�या का एक बड़ा भाग, िवशेषतः प्रवािसयों का है, जो िकराए पर  आवासों को वरीयता देते ह�।
इसका उ�े�य भ-ू�वामी एवं िकराएदार दोनों के िहतों व अिधकारों म� संतलुन �थािपत करने और कुशल
प्रकार से पिरसरों को िकराए पर देने हेत ुजवाबदेह और पारदश� तंतर् को �थािपत करना है।
िविभ�न रा�य/संघ रा�य�ेतर्ों म� िकराएदारी उनके �ारा वत�मान िकराया काननूों �ारा अिभशािसत है, जो
अिधकांशतः िकराएदारों के प� म� है। साथ ही, िकराए की अिधकतम सीमा से िकराए के आवासों की
गणुव�ा और सं�या म� भी कमी आई है, इससे िकराए की रािश म� कमी दज� की गई है, िजसके कारण आवास
�वामी पिरसरों को िकराए पर देने हेत ुहतो�सािहत हुए ह�। 
एम.टी.ए. िकराए के प्रयोजन के िलये खाली पिरसरों का उपयोग करने और िकराया बाज़ार को आकष�क,
सिु�थर एवं समावेशी बनाने म� स�म होगा। इसके अितिर�त, िनवेश आकिष�त हो सकेगा तथा िकराया
आवास �ेतर् म� उ�मशीलता के अवसरों को बढ़ावा िमलेगा।
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म�ुय िवशेषताए ँ

एम.टी.ए. के आरंभ होने के प�चात,् पर�पर सहमत शत� के आधार पर िलिखत �प से करार के िबना कोई
पिरसर िकराए पर नही ंिदया जाएगा।
यह िरहायशी तथा �यावसाियक िकराएदारों पर लाग ूहोगा। िकराया,  मकान या भ-ूमािलक तथा िकराएदार
के म�य िकये गए पार�पिरक करार �ारा िनयत िकया जाएगा।
यह काननू सम�त रा�य/संघ रा�य�ेतर् अथा�त ्शहरी एवं गर्ामीण �ेतर्ों पर लाग ूहोगा।
िववादों के अिधिनण�यन के िलये एक ‘फा�ट ट्रैक अध�-�याियक’ तंतर् का उपबंध िकया जाएगा। िशकायतों
के िन�तारण की अिधकतम अविध 60 िदनों की होगी।
यह िबना िकसी सीमा के सभी िकराएदारों पर लाग ूहोगा। िकराएदारी की बकाया अविध के िलये
िकराएदारी की शत� भ-ू�वामी के उ�रािधकािरयों के साथ-साथ िकराएदारों पर भी बा�य होगी।
भ-ू�वामी और िकराएदार के म�य अनपुूरक करार िकये िबना उप-िकराएदार के िलये अनमुित नही ंहोगी।
प्र�येक भ-ू�वामी कम से कम 24 घटें पहले िलिखत म� या इले�ट्रॉिनक ढंग से िकराएदार को नोिटस देने
के प�चात ्ही कुछ शत� के अधीन ही पिरसर म� प्रवेश या िकराए पर दे सकेगा।
यिद िकराएदारी की अविध के समा�त होते समय िकसी �ेतर् म�, जहाँ पिरसर ि�थत हो, अिनवाय� बा�यता
की ि�थित हो, तो भ-ू�वामी अिनवाय� बा�यता की समाि�त के माह तक िकराएदार को पिरसर म� मौजदू
िकराया करार शत� के अनसुार ही रहने की अनमुित देगा। 
आवासीय पिरसर के िलये सरु�ा जमा रािश दो महीने तथा गैर-आवासीय पिरसर म� अिधकतम छह महीने का
िकराया होगा।     
िकराया समझौता तथ  अ�य द�तावेज़ जमा करने के िलये �थानीय भाषा या रा�य/क� दर् शािसत प्रदेश की
भाषा म� एक िडिजटल �लेटफॉम� �थािपत िकया जाएगा। िकराया प्रािधकरण इन समझौतों पर नजर
रखगेी।
 भ-ू�वामी के िन�निलिखत उ�रदािय�व होंगे-
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1. संरचना�मक मर�मत�
2. दरवाजे और िखड़िकयों की प�िटंग और दीवारों की पतुाई
3. आव�यकतानसुार नल के पाइपों की मर�मत और बदलना
4. आतंिरक और बा� इले�ट्रॉिनक वायिरंग और संबंिधत अनरु�ण

िकराएदार �ारा, नल वाशरों, सफाई, सिक� ट, ि�वच, रसोई आिद की अविधक मर�मत कराई जाएगी।   

िचंताए ँ

इस अिधिनयम म� िकराए के आवासन बाज़ार की चनुौितयों पर �यान नही ंिदया गया है, जैसे िकराया नीित,
वहनीयता, खाली पड़े घरों के �टॉक आिद।
आधार पंजीकरण की अिनवाय�ता ‘प�ुा�वामी िनण�य’ का उ�लंघन हो सकता है।
िकराएदारी समझौते म� आव�यक जानकािरयाँ िनजता के अिधकार का उ�लंघन हो सकता है।    
कुछ मामलों म�, जैसे पिरसर खाली करना, िकराया भगुतान आिद के संबंध म� िन�तारण अविध को िनि�चत
नही ंिकया गया है।


